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-' DESCRIPCION SINTETICA MODIFICA USO DEL SUELO Y APRUEBA PLAN DE
COMPOSICION URBANA PARCELA 19-2-F-017-03.

ANT‘ECEDENTES': )

© Carta ofganiéa Municipai de San Carlos de Bariloche (COM).

Codlgo de Planeamlento aprobado por Ordenanza 169-1-79 y sus correspondwntes
ordenanzas complementarlas y modlﬁcatonas :

- Codlgo de Edificacién, aprobado por Ordenanza 211-1-79 y sus correspondlentes ordenanzas
complementarlas y rnodlﬁcatonas (actual 23 80- CM—13) :

o l:_',Ordenanza 418 CM 94 Creacmn del Consejo de Plamﬁcacmn Munlclpal
o Ordenanza 470 CM-94 Reglamentacmn del Consejo de Plamﬁcac1on MUHIClpal

' :Codlgo Urbano aprobado por Ordenanza 546 CM—95 y sus correspondlentes ordenanzas :
) complementarlas ymodlﬂcatorlas o -

- Ordenanza 1744 CM 07 y sus modlﬁcatorlas Reg[amentacmn de las Audlencms Publlcas

IOrdenanza 2198 CM: 11 Cartograf’ ia de Zomﬁcacmn de los Codlgos de Planeam1ent0 y"
' 'Urbano de San Carlos de Barlloche : ‘ SRR .

"5‘:Ordenanza 2733 CM—l6 Derecho de Partt(;lpacmn en la Renta leerenc1al Urbana

L Ordenanza 3285 CM 21 Aprueba prlmer esquema Plan Estrategwo e Integral de Desarrollo _' .'
de. Banloche ‘Da curnphmlento artlculo 22° dlSpOSlClOIleS complementarlas de la Carta -

o Organlca Mumc1pal
'Expedlente Admmlstratlvo Consulta Prehmmar N° 2980 2—2017 / N°700 2- 2018 -

S Enlaces N 1968-EN~2019 164-EN-2020 709-EN- 2020, 795-EN 2020.- |
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Plancheta catastral NC 19-2-F-017-03.-

Resolucién 3107-1-2021, Convocando a Audiencia Piblica para el tratamiento de la propuesta
de urbanizacién “El Arroyo”; notas convocatorias, autorizacion de convocatoria de la
- Secretaria Legal y Técnica MSCB, registro de oradores y planilla de asistencia.

Dictamen de Opinién Técnica de la Unidad Coordinadora del Consejo de Planificacion
Municipal N° 001/21 de fecha 24 de noviembre de 2021.

FUNDAMENTOS:

El presente proyecto de Ordenanza tiene por objeto modificar el uso del suelo y
aprobar el Plan de Composicién Urbana de la parcela designada catastralmente como
19-2-F-017-03, de 31.117 m2 superficie total, propiedad de las Sras. Alicia F. Dozo y Diana
Usandizaga.

Area de intervencidn:

_ La parcela 19-2-F-017-03 se encuentra en una franja de territorio situada entre la zona

conocida como “Barda del Nireco” y ¢l cauce del arroyo Nireco, dentro de la Delegacion
Municipal “El Condor”, e identificada como Subérea de Planeamiento P/CH AF 1 5 d.2. del
Cadigo Urbano (Ordenanza 546-CM-95); entre las urbanizaciones residenciales declaradas de
interés social'y desarrolladas por planes de gobierno denominadas “Calfu Ruca” y “112

Viviendas”.

: Segun el Articulo 9° de'la Carta Organica Municipal de Bariloche, es la Mumclpahdad
la que determina las zonas urbanas, suburbanas y demi4s 4reas cn las que se organiza el
territorio; y en la actualidad, conforme la normativa de planeamiento municipal establece
,como criterio de zomﬁcacxon para el drea el uso predominante “agticola — forestal”

S1n embargo, a partlr de los afios “90 esta porcion de la ciudad se encuentra urbanizada
.con barrios sociales 'y emprend_lmlentos particulares, modificando la caracteristica rural que
-tuvo el sector al momento de aprobarse el Cédigo de Planeamiento del afio 1980 y el Cédigo
~ Urbano del afio 1995 ' . _

Desde el punto de vista del planeamiento urbano, la transformacton del uso del suelo
" de agricola a residencial estd contemplada en el primer esquema Plan Estratégico e Integral de
‘Desarrollo de Bariloche “P.E.LD.”, aprobado por Ordenanza 3285-CM-21. Segi(in este
comprehensivo plan para la ciudad, y en funcién a la realidad de su ocupacién actual y la
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= aptltud del suelo el ordenam1ent0 y gestlon del temtorlo en- el sector del arroyo NII‘GCO
‘ 'presenta condwmnes aptas para su desarrollo urbano : : :

Que mediante [a Consulta Prehmmar N° 2980 2- 17 presentada por los profesmnales

- Arq Carlos R. Gariglio y ‘Arq. José: Lopez Baquero, se solicitd generar en la parcela un
- -hébitat urbano argumentando:la palmaria contradiccion del uso del suelo agricola forestal en

- un sector de'la ciudad- que. actualmente presenta caracteristicas urbanas. En. funmon de ello,
- solicitaroni ¢l cambio-de uso de agricola forestal a residencial y la aprobamon de un plan
' urbamstlco para subd1v1d1r la parcela 19-2-F- 017 03 en parcelas menores.

_ ._ “En atencmn a- que el Departamento Ejecutlvo Mumclpal con51dero pertmente la-

' tram1tac1on de Ja. sollcnud de cambio de usc de suelo de agncola — forestal a residencial

. complementado con usos: comerclales y de servicios, se di6 curso al procedimiento técnico y-

o ".admmlstratlvo -de Rango Tematlco IIT a’ efectos. de solicitar la aplicacién ‘de nucvos'
- indicadores urbamstlcos ‘para emprendimientos espemales en el marco de lo dispuesto en ¢l

Anexo I de la Ordenanza 47 0 CM—95 reglamentaria de la Ordenanza 418-CM-94.

‘La tramltacmn del procedlmlento técnico y administrativo de Rango Tematxco 111

_ reSpecto de la’ parcela se . desarrollé conforme . lo dispuesto por normativa - vigente,
- cumplimentindose los pasos requerldos con los informes- técnicos correspondlentes de las
'areas mtervmlentes ' L : R :

; La propuesta fue anallzada por la Unidad" Coordlnadora del’ Consejo Plamﬁcamon'
‘_Mumclpal tal como surge del Dictamen de Opmlon CPM N°01, de fecha 24 de Novnembre de.
2021, el que expresa taxatlvamente que “se-acuerda con el camblo de uso del suelo de
L Agrlcola F orestal a Resxdenc:lal Permanente” , objeto pr1n01pa1 en tratamlento expresando que.
7 “[a revisi6n, modlﬁcacmn y aprobamon del proyecto serd potestad de las Areas tecmcas que. '
‘ correspondan . = S :

oy Posterlormente y seglin’ To establemdo por Ordenanza 418 CM 94 se desarrollo Ia L
N :presentacmn y. explxcacton de la: propuesta ante ¢l Consejo de Plamﬁcacwn Munlclpal ‘conla’ _
' participacién “de los mlembros actlvos y consultlvos convocados cuyas oplmones fueron-'

s ‘recepclonadas S R

- :dahdo por conclmdo el proceso de tram1tac1on por Rango Tematlco III

- La. cont1nu1dad de la tramltacmn admlmstratlva tuvo lugar con el dlctado de la
o 'Resolucmn N° 3107-I- 2021 med1ante la-cual se efectus la convocatona a la Audlencla_
a}Pubhca para’ el tratannento de la propuesta de urbanlzacmn “El Arroyo™y que se desarrollé el ©

.. -dia20.de dlClembre de 2021 ‘en la Sala de’ Prensa del Centro ClVlCO De dicha 1nstanc1a no -

St ""surglo OpOSlCIOIl nl 1mpugna01on alguna al proyecto .

Por su parte la Secretarla Legal y Tecmca ha reallzado el correspondlente chtamen
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Que la modificacion del uso de suelo, asi como la subdivisién del suelo y el
. otorgamiento de indicadores urbanisticos establecidos por la normativa municipal constituyen
~hechos generadores del Derecho de Participacién de la Renta Urbana Diferencial previsto en
el Art. 3° Inc. d) de la Ordenanza 2773-CM-16; en linea con ello las evaluaciones de las 4rcas
‘técnicas de la Secretarfa de Ambiente y Desarrollo Urbano, asi como el Dictamen 01-2021 de
ia Unidad Coordinadora del Consejo de Planificacion, sefialan que corresponde la aplicacion
el Derecho de Partlclpacmn en la Renta Diferencial Urbana a la propuesta de urbanizacion
con la que se interviene la parcela.

En cuanto al Célculo del Derecho de Participacion en la Renta Diferencial Urbana, la

norma antes mencionada establece en su Art. 4° Inc. 3.que se tomara como base la superficie

- neta comercializable de parcelas, que debe calcularse de la siguiente manera: “RDU = m2

_comercializables - x ‘fndice”. Donde: RDU: Renta Diferencial Urbana y los - m2

‘comercializables: - superficie neta comercializable de la parcela, descontadas las cesiones

obligatorias correspondientes y calles. Indice: es el indice de participacion municipal,
establecido en un 12%”

Que el presente proyecto dispone de 14.754 m2 comercializables, representando el
47,41% de la superficie total de la parcela; resultando el calculo de la RDU el siguiente:

| ';RDU—14754m2x12%
~ RDU=1770, 48 m2

L En cuanto a la forma de pago, v de acuerdo a lo dispuesto por el Art. 5° de la Ord,
- 2733-CM-16, el Derecho de Participacién .en la Renta Diferencial Urbana (RDU) sera

. satisfecho mediante la transferencia de un inmueble dentro del ejido mun1c1pal de acuerdo a

lo establecido en el Convemo Urbamstlco a SUSCl‘lbll‘ entre el responsable y el Mumclplo -

Asmtsmo conforme lo dlspuesto en la Ordenanza 3285- CM-21 que aprobd el Pruner _
Esquema del Plan . Estrateglco e -Integral - de Desarrollo de Bariloche, tratindose de una
.~ .propuesta " de - urbanizacién de- una ‘parcela, con subdivisiones y aperturas de calles,

, corresponde Ia obllgacmn de proyectar y ejecutar obras de infraestructura de servicios
pubhcos '

Usos-del Suelo: Para 1a definicién y caracterizacion de los usos del suelo propuestos,

- ’se utilizaron' los conceptos .y clasificacién dispuesta en el Plan de Desarrollo Urbano

: ,"Amblental Oeste PDUA Oeste, aprobado por ordenanza 3134- CN—19

, En v1rtud de los antecedentes resenados y conslderando que el territorio donde sc
emplaza la parcela resulta apto para su uso residencial, que existen urbanizaciones colindantes
- con la ‘parcela, con  una apropiada conectividad y accesos a servicios publicos urbanos,
.-susceptlb[e de alcanzar adecuadas condiciones de habltablhdad humana y de 1ntegra01on

4
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s economlca y somal con su entorno: que a su vez propician la resolucmn de problemas de
o -fragmentacmn terrltorlal se 501101ta al: Concejo Mumclpal la aprobaclon del presente proyecto

U de Ordenanza

AUTOR Intendente Mumclpal Gustavo Gennuso -

_Fifm’ado R
digitalmente por -
ENNUSO Enrlque

GENNUS

Ennque |
s 2023.09.26
GUStaVO 1§c36 09-03'00"

COLABORADORES Jefa de Gablnete Marcela Gonzalez Abdala Secretarlo de Amblente y
- Desarrollo Urbano Claudlo Otano Subsecretario de Planeamiento y Sustentabllldad Urbana
Claudlo Romero o

e El proyecto orlgmal N° o /23 con. las modlﬁcacmnes 1ntrodu01das fue aprobado en la seslon
v del d1a de 2023 segun consta en el ActaN° o /23 i

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE S

. SANCIONA CON CARACTER

DE ORDENANZA

"':"--fArt 1°) Se modlﬁcan los US0S" de sueio para el mmueble denommado catastralmente_' o

- +519-2-F-017-03, admlt:endosc como permltldo el Uso Resndenmal y.€OMO accesorios los Usos . -
iComercial, Productivo, Servicios ¥ Equlpamlento “de acuerdo .con la- ZOl’llfiCElClOIl que se

f.-"'-aprueba y forma parte 'dela presente como Anexo L “Plamlla de Zon1ﬁcac1on de Usos del e
"-.Suelo Y Parametros Urbanos - : : :
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- Art. 2°) Se autoriza la subdivisién parcelaria y se apruéba el Plan de Composicion Urbana de
la parcela 19-2-F-017-03, que forma parte de la presente como Anexo II denominado “Plano
de Zonlﬁcamon y Parcelamlento

At 3°) Se-aprueban los perfiles. de las dlferentes tipologias de calles publicas establecidas en
el Anexo TIT que forma parte de la presente ordenanza.

' Art 4°) Se autotiza al Departamento Ejecutivo Municipal a susctibir el convenio urbanistico
con los propietarios del inmueble de acuerdo al texto que se adjunta a la presente ordenanza
~ como Anexo IV, aceptando la: transferencia de tierra por aplicacién de la Ordenanza
2733-CM-16 “Derecho de Participacién de la Renta Diferencial Urbana™ en los términos del
~ Art. 4° inc. 3 cuya formula resulta “RDU = m2 comercializables x Indice”.

.RDU;1¢H4nax12%  f
RDU;177048nQ

Art. 5°) Las autorizaciones conferidas en los articulos 1° y 2° de la presente ordenanza, estin
condicionada's ala ejecucién de las siguientes obras de infraestructura a cargo del propietario:

_ _-a) Apertura de calles con ejecumon de cord6n cuneta, abovedamiento y enripiado;

- 'b). Ejecucion. del sistema-de desagiies pluviales, con desagiles'y’ drenajes de aguas con
'~ todos sus canales, entubamlentos y tratamiento para la. atenuacion o conduccmn de
pluviales;

c¢) Ejecucién del sistema de red de recoleccion de liquidos cloaca]es con conexion-a la
red general administrada por la Cooperatlva de Electricidad Bariloche, Saneamiento;
d) Ejecucién de sistema de provision de agua potable y de servicio contra incendios;
"+ €) Ejecucién de red de- energia eléctrica y alumbrado pubhco
- f) - Forestacién urbana y de espacms verdes, segun requer1m1entos que determine la
- Direccién Mumclpal de Parques y Jardines;
" g). Cesiones de acceso y transitabilidad a bordes de cursos de agua;
y h) E_]ecucmn de talud contrafrontal :

. Art 6°) Se encomlenda a Ia Dlreccmn de Obras Partlculares que 1ncluya en la caratula de los
' ' planos la mencmn a la presente Ordenanza yala Ordenanza 2733 CM—16

: Art. 7°) ,Comun;_ques;:. P_t_lbllllques,'e en el Boletin Oficial.’ Tomese razon. Cumplldo,' archivese.

GONZALEZ f ?;nla:jr(: nte por
ABDALA ./ ozl

Marcela

Haydee
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